Biikkzsérc Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
4 /2015. (V.29.) rendelete
a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Biikkzsére Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testillete az Alaptdrvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott jogkorében, az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérol
sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §
(5) bekezdés 5. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Altalanos rendelkezések

1.§

E rendelet célja Biikkzsére kozség épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti és épitett
kornyezeti értékeinek védelme és igényes alakitasa érdekében az épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez kotott épitési munkdkkal kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembevételével
— a telepiilésképi, tajképi illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, 6sszességében az eépitett koémyezet esztétikus
kialakitasa.

2.8
(1)  E rendelet hatdlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével —Biikkzsére kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(2) E rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi
eljarasokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz6lo
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra,
amelyek esetében

a) az épitészeti-miliszaki tervdokumentdciok elézetes mindsitése a telepiilésrendezési €s
épitészeti-muiszaki tervtandcsokrol sz6lo kormanyrendelet szerint a kdzponti, illetve a tertileti
épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljérast, ezen beliil telepitési hatasvizsgélati szakaszt
kezdeményezett.

(3)  E rendelet hatéalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre €s
jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki (amely) az Onkormanyzat kdzigazgatasi
teriiletén jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez,
vagy azzal Osszefliggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet eldirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egyiitt kell alkalmazni.



I1. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore

3.§

(1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni minden épitési engedélyezési
eljarast megelézéen, a 2.§ (2) bekezdésében fel nem sorolt esetek kivételével.

(2)  Biikkzsérc Kkozség polgarmestere (tovébbiakban: Polgarmester) telepiilésképi
véleményezési eljarasat az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012.
(X1.8.) korményrendelet 22. § (4) bek. szerint folytatja le.

(3) A telepiilésképi véleményét Biikkzsére Kozség polgarmestere Biikkzsérc Kozség
megbizott Onkormanyzati fé€pitészének (tovabbiakban: Féépitész) szakmai éllaspontja
kikérésével adja ki.

II1. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

4.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az €pitteto, illetve az 4ltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: Kérelmezd) altal a Polgarmesterhez benyujtott — papiralapu — kérelemre
indul.

(2) A Polgarmester telepiilésképi véleményét a Foépitész szakmai allasfoglalasaval késziti
eld.

(3) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, illetve

¢) nem javasolja.

(4) A telepiilésképi véleményt és a benyujtott kérelmi dokumentacié egy zaradékolt
példanyat — a kérelem beérkezésétdl szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg kell kiildeni a
kérelmezdnek.

5.

(D A 4. § (1) bekezdése szerinti kérelem dokumentacionak — a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI.8.)
korményrendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon tal — értelem szerlien az alabbi
munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) miszaki leirast,

b) teté-feliilnézeti helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken 4llo épitmények,

bb)a  terepviszonyok és a be nem  cpitett teriiletek  kialakitasanak
abrazolasaval,



bc) az épiilet tomegalakitdsat meghatarozd jellemz6 szintek alaprajzat, metszeteket a
megértéshez sziikséges mértékben,

bd) valamennyi homlokzatot,

¢) a tajképbe valé illeszkedés bemutataséra tobb nézpontbol felvett latvanytervet,

d) A benyujtasra keriil6 dokumentacioban meg kell hatdrozni az épiileten esetlegesen
elhelyezendé cégtablak/cégfeliratok méretét, és az épiileten torténd elhelyezkedését.
A polgarmesteri véleményezési eljarasban jovahagyott cégtablaknal/cégfeliratoknal nagyobb
méretli cégtablat/cégfeliratot, vagy a jovahagyottol eltéré helyre keriild cégtablat/cégfeliratot
az épiileten a késébbiekben tilos elhelyezni.

A kérelemhez mellékelni kell a benyujtott dokumentécié PDF forméatumu, elektronikus
masolati példanyat, melyet alairasokkal nem sziikséges ellatni.

A telepiilésképi véleményezés szempontjai

6.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-mliszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési  eszkdzben foglalt kotelez6 eldirasoknak,
b) ha volt akkor figyelembe veszi-e az elézetes tajékoztatas, illetve szakmai konzultacid
soran irasba foglalt — a telepiilésképi illeszkedésre vonatkoz6 — javaslatokat, véleményt.

(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgélni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tul — megfelel-¢ a
kornyezetbe, tajlépbe, telepiilésképbe illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve 4talakulo kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,

¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy
nem sérti—e egyéb vonatkozasokban a szomszédos ingatlanok tulajdonosainak, hasznal6inak a
jogos érdekeit.

d) az Gj — esetlegesen tobb épitési litemben megvalosuld 1) beépités, illetve meglévéd
épitmények bovitése esetén

da) biztositott lesz- vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

¢) a tajhasznalat, tajképi arculat védelme biztositott lesz-e.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal 6sszefiiggd hasznélat
sajatossagaibol eredéen — nem korldtozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszert hasznalatat,

b) az alaprajzi megolddsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) azok épitészeti megoldasai, anyaghasznalatai megfelelden illeszkednek-e a kialakult,
illetve a telepiilésrendezési eszkdz szerint atalakulo €pitett kornyezethez, a tajképi arculathoz.
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b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

¢) a terv telepiilésképi szempontbol megfelel6 javaslatot ad-e a rendeltetéssel dsszefliggd
reklam- és informécids berendezések elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv telepiilésképiképi szempontbél kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti
és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetozet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetofelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kdrnyezet adottsagaihoz.

(5) A hatarolo kozteriilettel valé  kapesolatot illetden vizsgalni kell, hogy
a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd
hasznalata

aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést €s annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-¢ a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfelelden veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
miitargyait, valamint ndvényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfelel6 javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a kozteriletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozterilet fo1é benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen médon befolyasoljak a Kkozterilet hasznalatat, kiilonds tekintettel, a térfigyeld kamera
rendszerre, a meglévo, illetve a telepitend6 fakra, fasorokra.

V. Zaré rendelkezések

7.§

(1) Ez arendelet 2015. junius 1. napjan lép hatalyba és a hatalyba lépését kovetden inditott
tigyekben kell alkalmazni.

(2) A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyz6 gondoskodik.

Biikkzsére, 2015. méjus 28.
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Vadsas CSaba Farmosi Zoltan
polgarmester ’ jegyzd

A rendelet kihirdetésre keriilt: 2015. majus 29.
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