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Étv.9.§.(3) bekezdés szerinti államigazgatási egyeztetési eljárás után átdolgozva

Módosítandó területek:

Településszerkezeti tervi módosítás

1.Z->Lf

       Zöldterületek (közterület) átminősítése lakóterületté

2.A jelenlegi 0129/14 hrsz-ú külterületi ingatlanon megépített Kc jelű kemping belterületbe vonásra kerül.

3.Z ->KÖu

A Rákóczi út 223/A és a Rákóczi út 225  házszámok  közötti  jelenleg  („Káposztáskert”)  Z beépítési övezete  átminősül közlekedési területté, illetve parkolóvá. 

Szabályozási Terv és HÉSZ módosítása 

4.Az Lf-III építési övezetbe tartozó 820/5 hrsz-ú telek beépíthetőségi szabályai megváltoznak (előkert, oldalkert, hátsókert) hogy a rálátás és kilátás szempontjai érvényesülhessenek.  A terület a helyi értékvédelmi és tájképvédelmi terület övezetén kívül esik. 

A módosítás indoka:

1. A jelenlegi (alaptérképi megjelölése köztemető), rendezési terv szerint Z (398 hrsz-ú ingatlan) Lf-I övezetté átminősítése szükséges, mivel itt imaházat szeretnének építeni. Alaptérképi hiba is fennáll, mivel a terület temetőként volt jelölve, téves földhivatali nyilvántartás alapján.  Az itt élők állítása szerint itt sohasem volt temető. A jelenlegi ingatlan-nyilvántartási térkép szerint már a temető felirat törlése megtörtént.

2. A jelenlegi 0129/14 hrsz-ú külterületi ingatlanon megépített ifjúsági tábor és annak kiszolgáló épületeinek belterületbe vonásra szükséges, mivel a közművesítés és az útfelújítás belterületen pályázati lehetőségekkel jobban támogatott. A terület szabályozási paraméterek vonatkozásában változatlanul marad.

3. A Rákóczi út 223/A és a Rákóczi út 225  házszámok  közötti  jelenleg  („Káposztáskert”) Z övezete  átminősítésre kerül közlekedési területté, hogy a későbbiek során az önkormányzat szándéka szerint itt önkormányzati parkoló épülhessen. Ezáltal a temető és az imaház parkolása is megoldhatóvá válik.

4. Az Lf-III. építési övezetbe tartozó 820/5 hrsz-ú telek, illetve a tömb beépíthetőségi szabályai oly módon változnak meg, hogy ott családi ház ingatlan a telek hátsó részén felépülhessen. Jelenlegi szabályozás szerint az utcafronthoz közeli beépítési lehetőség ezt nem teszi lehetővé. A szóban forgó terület a helyi értékvédelmi és tájképvédelmi övezet határán kívül esik, ezért a HÉSZ módosítással az előkert eltérő is lehet.
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T A R T A L O M J E G Y Z É K

I. JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZ 


Határozati javaslat a Településszerkezeti Terv módosításához


Településszerkezeti Terv módosítás a belterületre



TSZM-1/2012-05 
M= 1:4000


Településszerkezeti Terv módosítás a külterületre



TSZM-2/2012-05 
M= 1:16000

II. JÓVÁHAGYÁSRA KERÜLŐ MUNKARÉSZ 


Helyi építési Szabályzat módosítása


Szabályozási terv módosítása a belterületre – „1” jelű terület


SZM-1/2012-05
M= 1:2000


Szabályozási terv módosítása a belterületre – „2” jelű terület


SZM-1/2012-05
M= 1:2000

III.BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS

I.

JÓVÁHAGYÁSRA

KERÜLŐ MUNKARÉSZ

BÜKKZSÉRC

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVE

TELEPÜLÉSSZERKEZETI

TERV MÓDOSÍTÁSA

                        /EGYSÉGES SZERKEZETBE FOGLALVA /

HATÁROZATI JAVASLAT A TELEPÜLÉSSZERKEZETI LEÍRÁSHOZ:

Tárgy: 

BÜKKZSÉRC KÖZIGAZGATÁSI TERÜLETÉRE készített településszerkezeti terv elfogadásához.

Önkormányzatának Képviselőtestülete a fenti tárgyú előterjesztést megtárgyalta és az alábbi határozatot hozza:

1.) A Településszerkezeti Terv szöveges munkarészét a Településszerkezeti Leírás szerint állapítja meg.

2.) A településfejlesztési, településrendezési tevékenységek engedélyezése során a Településszerkezeti Tervben és az elválaszthatatlan részét képező Településrendezési Leírásban foglaltakat együttesen kell alkalmazni.

Felelős:………………………………………..polgármester

           
…………………………………………jegyző

Határidő: folyamatos

Előterjesztés: BÜKKZSÉRC Településszerkezeti Tervéhez. 

I. FEJEZET

1.) A Településszerkezeti Terv hatálya a település teljes közigazgatási területére kiterjed.

A tervezési területen a terület felhasználást korlátozó tényező a kedvezőtlen terepadottság, helyenként a vízmosásokkal szabdalt terület.

Az egész terület jelenleg teljes közműves szennyvízelvezetéssel ellátott terület.

2.) Az 1.) pontban meghatározott területen területet felhasználni, továbbá telket alakítani, építési munkát végezni és ezekre hatósági engedélyt adni az általános hatósági előírásoknak (az OTÉK, az ágazati szabványok stb.) megfelelően és jelen Településrendezési Leírás és Településszerkezeti Terv, valamint a Helyi Építési Szabályzat együttes alkalmazásával szabad.

Igazgatási és belterületi határ

1.) A település közigazgatási határa nem változik

2.) A belterületi határ/beépítésre szánt terület határa megváltozik. A megváltozott belterület vonatkozó részének rendeltetését jelen Településszerkezeti Terv határozza meg. A belterületi határ módosításának tárgyát képezik a különleges területek, illetve a lakóterületek.

3.) A Településszerkezeti Terv távlati fejlesztési területeket is kijelöl. E területek szakaszosan kerülnek átminősítésre a konkrét fejlesztési és építési igények függvényében.

4.) A Településszerkezeti Terv hatálya alá eső területeken lévő településszerkezeti és terület felhasználási egységek funkció és beépítési mód szerint az alábbiak szerint tagolódnak a megváltozott területhasználat szerint:

a)   beépítésre szánt területekre

     b)   beépítésre nem szánt területekre

5.)Az egyes területek terület felhasználási módját a Településszerkezeti Terv határozza meg.

A Településszerkezeti Terv elemei:

· a közlekedési rendszer jelölt elemei és hierarchiája 

· a terület felhasználási egységeken belül eltérő funkciójú területegységek határai

· szintterület sűrűség

A Településszerkezeti Terv módosítása:

· A Településszerkezeti Terv elemeinek megváltoztatásához a Településszerkezeti Tervet és a hozzá tartozó Településrendezési Leírást módosítani kell. 

· A Településszerkezeti Terv módosítása esetén a módosítás az érintett terület felhasználási egységet magába foglaló legalább egy területfelhasználási egységre vonatkozzon, és az adott terület környezetében lévő szomszédos területek együttesét is vegye figyelembe.

· Amennyiben a Településszerkezeti Terv módosítása vonalas jellegű létesítményeket és főforgalmi, forgalmi és gyűjtő utakat érint, úgy az érintett szakasz teljes egészének környezetét figyelembe kell venni.

II. FEJEZET

A TELEPÜLÉS TERMÉSZETI ÉS ÉPÍTETT KÖRNYEZETÉNEK

VÉDELMI ELŐÍRÁSAI

A települési környezetvédelem előírásai kiterjednek:

- levegőtisztaság védelem:

 
 A hatályos jogszabályok határértékei szerint

- vízminőség védelem


Felszíni szennyeződésre fokozottan érzékeny terület

- föld védelem


A termőföldön történő beruházás esetén a beruházó köteles a területileg 

illetékes Földhivatal földvédelmi hatósági engedélyét beszerezni

- hulladékgazdálkodás

A kommunális hulladék gyűjtéséről, valamint a szelektív hulladékok gyűjtéséről gondoskodni kell.


A veszélyes hulladékok átmeneti tárolásáról gondoskodni kell.

- zaj és rezgés elleni védelem


A hatályos jogszabályok szerint:

falusias lakóterület, vegyes területi, üdülőterületi, különleges területi határértékek állapíthatók meg  a terület felhasználással összhangban

- természetvédelem

- BÜKKI NEMZETI PARK és annak tájképvédelmi övezete

-Ex lege védett területek

-Ökológiai hálózat

-NATURA 2000 területek

-Környezetileg Érzékeny Területek

-Egyedi tájértékek

- állattartással kapcsolatos előírások


az állattartási szabályrendelet érvényes

III. FEJEZET

A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV HÁLÓZATI ELEMEI

Forgalmi út:

2511-es számú Mezőkövesd-Hollóstető összekötő útból Cserépfalu külterületén Bükkzsérc felé leágazó 25112-es számú út. 

A zsák település jelleg feloldható, ha Noszvaj irányába összekötő út épül, mely Noszvaj-Eger irányába jelentene közvetlen kapcsolatot. Ez ugyan nem szerepel BAZ megye Területrendezési tervében, de a jelenleg érvényben lévő településrendezési terv tartalmazza, és ez nem képezi módosítás tárgyát. Ez integrált mezőgazdasági útként is funkcionálhat.

Települési fő út 

Béke út, a Rákóczi út, Hősök út

Bekötő utak 

A 25112. sz. zsáktelepülési bekötőút, amely integrált mezőgazdasági út, esetleg kerékpárút paraméterrel Noszvaj felé létesítendő.

IV. FEJEZET

A TERÜLETFELHASZNÁLÁSI EGYSÉGEK TAGOZÓDÁSA

(TERÜLETI ELEMEK)

Beépítésre szánt területek:

1.) Lakóterületek

Lf falusias lakóterületek

Szintterület sűrűség: 0,5

2.) Településközpont vegyes terület

Vt - (településközpont vegyes terület)

Szintterület sűrűség: 0,8

3.) Különleges beépítésre szánt területek (lovarda, ifjúsági tábor, sporttelep, mezőgazdasági üzemi terület, szabadidő terület, pincés terület, néprajzi bemutató terület)

K-

Szintterület sűrűség: 0,2

4.) Üdülőterületek

Üü - Üdülőházas terület

Szintterület sűrűség: 0,5

5.) Beépítésre nem szánt területek:

Különleges beépítésre nem szánt területek (temető, vadaspark)

Kk-

6.) Közlekedési és közműelhelyezési területek


KÖu

7.) Zöld területek


Z

8.) Erdő területek


Védelmi rendeltetésű erdő


Ev

9.) Általános mezőgazdasági területek

Má-I általános mezőgazdasági terület (szántó művelésű területek) – intenzív használattal

Má-E általános mezőgazdasági terület (gyep, legelő területek) – extenzív használattal

Mk kertes mezőgazdasági terület (szőlő, gyümölcs ültetvények területe)

10.) Vízgazdálkodási területek


V


Cseresznyés és Csortos – patak, vízművek

11.) Természetközeli területek


Tk - ex lege védett láp

V. FEJEZET

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

1.) Helyi közút céljára történő lejegyzés 

a Noszvaj irányába vezető út területe

VI. FEJEZET

A FEJLESZTÉSI CÉLOK VÉGREHAJTÁSÁNAK IRÁNYAI A RENDEZÉSI TERV KERETEIN BELÜL

1)A településfejlesztési koncepció és a településszerkezeti tervben rögzített célok megvalósulása érdekében pénztámogatást nyújtó pályázatokon kell részt venni.

A pályázatokon való részvételhez településfejlesztési programokat kell kidolgozni.

2)Az Önkormányzatnak a településrendezési tervek érvényesítése érdekében folyamatosan gondoskodnia kell a szükséges továbbterveztetésekről és egyéb kapcsolódó feladatokról.

II.

JÓVÁHAGYÁSRA

KERÜLŐ MUNKARÉSZ

BÜKKZSÉRC

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK MÓDOSÍTÁSÁHOZ

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA

TERVEZET

BÜKKZSÉRC Községi Önkormányzat Képviselő-testületének

…………/2012.(……..) önkormányzati rendelete

A Helyi Építési Szabályzatról szóló

……./201..(…….) számú rendeletének módosításáról

BÜKKZSÉRC Önkormányzatának  Képviselő-testülete a Magyarország Alkotmánya  A helyi önkormányzatokról szóló XIII. fejezetének  (2) bekezdése  alapján az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Étv.) (3) bekezdés a) pontjában a (3) bekezdés c) pontjában kapott felhatalmazás alapján a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva – 

az Étv. (3) bekezdésben és az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20.) Kormányrendelet (1) bekezdésben biztosított véleményezési jogkörében eljáró 

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Észak Magyarországi Állami Főépítészeti Iroda,

Észak-magyarországi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség

ÁNTSZ Kistérségi Intézete

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság

Nemzeti Közlekedési Hatóság Észak-magyarországi Regionális Igazgatósága

Nemzeti Közlekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatósága

Kulturális Örökségvédelmi Hivatal illetékes Észak-magyarországi Irodája

Bükki Nemzeti Park Igazgatósága

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Kormányhivatal Földhivatala

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatósága

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Földművelésügyi Igazgatósága

Borsod-Abaúj-Zemplén Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Növény- és Talajvédelmi Igazgatósága

Honvédelmi Minisztérium Honvéd Vezérkar

Magyar Bányászati és Földtani Hivatal Miskolci Bányakapitánysága

Nemzeti Hírközlési Hatóság Miskolci Igazgatósága

véleményének kikérésével – a következőket rendeli el:

A rendelet hatálya

1.§

(1) A rendelet területi hatálya BÜKKZSÉRC község belterületén a szabályozási tervlapon (SZM-1) jelölt „1” és „2” jelű tömb területre terjed ki:

1.A jelenleg Lf-III építési övezetbe tartozó 820/5 hrsz-ú telek beépíthetőségi szabályainak megváltoztatása (előkert, oldalkert, hátsókert) hogy a rálátás és kilátás szempontjai érvényesülhessenek.  A módosítandó terület nem tartozik a helyi értékvédelmi és tájképvédelmi területek övezetébe. 

2.Z->Lf

Zöldterület (közterület) átminősítése lakóterületté, mely területen imaház fog épülni.

3.A jelenlegi 0129/14 hrsz-ú külterületi ingatlanon megépített „ifjúsági tábor” belterületbe vonásra kerül.

4.Z ->KÖu

A Rákóczi út 223/A és a Rákóczi út 225  házszámok  közötti  jelenleg  („Káposztáskert”) zöldterület átminősül közúti közlekedési területté, ahol  önkormányzati parkoló fog épülni.

(2)A rendelet hatálya alá tartozó területen területet alakítani, épületet és más építményt (a műtárgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, építeni, felújítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni, lebontani, használni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű előírások mellett csak és kizárólag e rendelet (és a hozzá tartozó szabályozási terv együttes) alkalmazásával szabad.








  2. §

A HÉSZ I.Fejezet 4.§. 5§. 6.§. elmarad, mert azt magasabb rendű jogszabály szabályozza

3.§

A HÉSZ 7. § az alábbiak szerint módosul

A közigazgatás területfelhasználási egységeinek tagozódása

7. §

(1)A település közigazgatási területe beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területből áll.

(2)A beépítésre szánt területek a település központi belterületéhez, valamint a zártkertekhez (pincés területként) a beépítésre nem szánt területek pedig a település külterületéhez tartoznak.

(3)A beépítésre szánt terület az alábbi területfelhasználási egységekre (övezetek) tagozódik:

a) falusias lakóterületek

b) településközpont vegyes terület

c) különleges beépítésre szánt területek 

d) üdülő területek

(4)A beépítésre nem szánt terület a következő területfelhasználási egységekre tagozódik:

        a)különleges beépítésre nem szánt területek

b)közlekedési és közműterület,

c)zöldterület

d)erdőterület

e)mezőgazdasági rendeltetésű terület

f)vízügyi  rendeltetésű terület terület

g)természetközeli terület

4.§

A HÉSZ 8. § az alábbiak szerint módosul

A belterületi határ módosítása

8. §

(1)A belterületi határ módosításáról és kitűzéséről a belterületi szabályozási terv alapján kell gondoskodni, az érvényben lévő és vonatkozó rendeletekben utasításokban foglaltak figyelembe vételével.


(2)A belterületbe kerülő területek rendeltetését, övezeti besorolását a belterületi szabályozási terv tartalmazza, határozza meg. A belterületbe vonandó területek bevonása a konkrét építési igények szerint, szakaszosan is végrehajtható.

A belterületbe vonásról az önkormányzatnak kell gondoskodnia.

(3)Belterületbe vonandó területek: 0129/12, 0129/14, 0129/15, 0129/16 hrsz

5.§

A HÉSZ II. Fejezet 9. § az alábbiak szerint módosul

II. Fejezet

A környezet védelmére vonatkozó előírások

9.§

(1)A megengedett igénybevételi, kibocsátási, szennyezettségi határértékeket (környezetterhelési határértékeket) a hatályos országos és helyi jogszabályok alapján kell meghatározni.

(2)Zajt kibocsátó berendezés, telephely úgy létesíthető, hogy a működés/tevékenység megkezdésének napjától kezdődően zajkibocsátása nem haladhatja meg a számára a környezetvédelmi hatóság által előírt zajkibocsátási határértéket.

(3)Meglévő közlekedési útvonalak melletti területeken megfelelő beépítési távolság meghatározásával, az épületek védett homlokzatainak megfelelő tájolásával, illetve műszaki intézkedésekkel biztosítani kell az előírt zajterhelési határértékek teljesülését.

(4)A zajtól védendő helyiségekben, ill. a zajtól védendő homlokzatok előtt teljesítendő zajterhelési határértékeket magasabbrendű jogszabályok tartalmazzák.

(5)A zajterhelési határértéknek az épületek (épületrészek) külső környezeti zajtól védendő homlokzata előtt kell teljesülni.

(6)Zajt, illetve rezgést előidéző új üzemi létesítményt, berendezést, technológiát, telephelyet és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak olyan módon szabad létesíteni és üzembe helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a területre, illetve létesítményre megállapított határértékeket ne haladja meg.

(7)Zaj- és rezgésvédelemi határérték túllépéssel már érintett területen az új védendő létesítményt csak műszaki védelemmel lehet megépíteni.

(8)A területen csak olyan tevékenységek folytathatók, olyan létesítmények üzemeltethetők, építhetők, amelyek légszennyezőanyag-kibocsátása nem haladja meg az előírt kibocsátási határértékeket.

(9)A zaj és rezgés elleni védelem érdekében bármely zajt kibocsátó vagy rezgést okozó létesítmény csak abban az esetben üzemeltethető, ill. építhető, bármely tevékenység csak akkor folytatható, ha az általa okozott zaj vagy rezgés mértéke a környezetében a vonatkozó rendeletben szabályozott zajvédelmi határértékeket nem haladja meg.


(10)Bármely zajt kibocsátó vagy rezgést okozó létesítmény körül az illetékes hatóságok által meghatározott védőtávolság biztosítandó. A védőtávolságon belül lakó- és szállásépület, élelmiszertároló és feldolgozó, kereskedelmi- és vendéglátó-, valamint a szabadidő eltöltését szolgáló épület és sportolási létesítmény, továbbá üzemi méretű állattartótelep nem létesíthető.

(11)Kommunális hulladék, állati hulla, szippantott szennyvíz és szennyvíziszap csak az erre a célra létesített, hatósági engedéllyel rendelkező telepen, lerakóhelyen helyezhető el.

(12)Veszélyes hulladék az üzemek területén csak átmeneti jelleggel, a vonatkozó jogszabályok és hatósági előírások betartásával tárolható.

(13)A telek tulajdonosa köteles gondoskodni a keletkező szennyvíz, kommunális hulladék és egyéb hulladék ártalommentes átmeneti tárolásáról és a kijelölt telepekre szállításáról.

(14)Élővízfolyásokba, csapadékcsatornákba, felhagyott kutakba bármely hulladékot, szennyvizet vezetni tilos, a meglévő szennyvízbekötéseket meg kell szűntetni.

(15)Vízfolyások, csatornák mederrendezése csak természetbarát módon történhet, a partjuk mentén levő természeti területek, növényállományok károsítása nélkül.

(16)A gépkocsi parkolókat, a gazdasági területeken belül a rakodók és a szabadtéri tárolás területeit vízzáró burkolattal kell kialakítani, a csapadékvizek a csak olajfogón keresztül, ill. előkezelés után vezethetők a közcsatornába.

(17)A gyalogos felületek, sétányok burkolatát úgy kell kialakítani, hogy a csapadékvíz a zöldfelületre folyjon.

(18)A szállópor terhelés mérséklésére az új utak mentén, ill. a meglevő utakon - ha a szabályozási szélesség lehetővé teszi - háromszintes növényzetből álló védő zöldsávot kell kialakítani.

(19)A gazdasági telken belül kötelezően előírt zöldfelületi aránynak megfelelő növénytelepítést a használatbavételi engedély kérelem benyújtásáig meg kell valósítani, annak hiányában használatbavételi engedély nem adható ki. A növénytelepítés legalább 50 %-át háromszintes növényzettel kell megoldani. A fásítás kipusztult egyedeit folyamatosan, maximum két vegetációs időszak alatt pótolni kell.

(20)Minden közterületen kivágott fa esetén kötelező a kivágott fa 2-szeres törzsátmérőjével megegyező összátmérőjű fa telepítése. (A törzsátmérő a talaj felett 50 cm magasságban értendő.)

(21)A nem termett talajon (tetőkertben, térszín alatti garázs tetején) létesített zöldfelület a zöldfelületi fedettségbe csak csökkentett mértékben számítható be. Amennyiben a tetőszerkezeten a talajfedés vastagsága 20-50 cm vastagságú, a felület 25%-a számítható be a zöldfelületi fedettségbe, 50-100 cm vastagság esetén 50%, 75 %-os értékű zöldfelületként csak az 1,0 m-t meghaladó talajtakarás esetén vehető figyelembe. Az előírt minimális zöldfelület legalább 50 %-ának termett talajon, összefüggő zöldfelületen kell lennie.

(22)Az utcafásítást kifejlett állapotban összefüggő lombkoronát alkotó egyedekből kell létesíteni, kivéve az útkereszteződések látóháromszögeit, ahol 50 cm-nél magasabb növényzet nem telepíthető.

(23)A védő zöldsávokat legalább 80 % borítottságú erdőterületként, cserjével vegyesen kell kialakítani.

(24)A zavaró hatást kibocsájtó létesítményeknél a telken belül biztosítani szükséges a zavaró hatás gátlására alkalmas védő létesítmények elhelyezését (zaj gátló fal, védőerdő).

(25)A településen található európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű (NATURA 2000) területek jegyzékét a tervvel összhangban a HÉSZ 6. számú függeléke tartalmazza.

(26)Kijelölésre kerültek az országos ökológiai hálózat elemei, megkülönböztetésre kerültek az ökológiai hálózat magterületei, ökológiai folyosók, és puffer területük. Lehatárolásukat a szabályozási terv tartalmazza.

(27)Országos jelentőségű természetvédelmi terület állapotának, jellegének megváltoztatása csak a természetvédelmi célokkal összhangban történhet az országos előírásokban, a védett területekre vonatkozó rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak szerint.

(28)A szabályozási terven jelölt tájképvédelmi területen, védett természeti területen, NATURA 2000 területen az épületek tájba illesztéséről gondoskodni kell. Az építés a tájra jellemző hagyományos beépítési jellemzőkkel és anyaghasználattal valósulhat meg. 

(29)Tájképvédelmi célokból a szabályozási terven kijelölt tájképvédelmi területen a közművezetékeket és a járulékos közmű építményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával -beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(30)Ökológiai hálózat magterületén lévő beépítésre nem szánt területeken építmény elhelyezése csak különleges esetben (természetvédelmi fenntartási célból, kutatási, oktatási, bemutatási, ismeretterjesztési cél megvalósítása érdekében, valamint ökoturisztikai célból javasolt.

(31)Az épületek tájba illő létesítésénél a vonatkozó szabványok adnak iránymutatást

(32)A természetes vízfolyások mentén az ökológiai folyosó övezetében 50 m-en belül új épület nem helyezhető el.

6.§

A HÉSZ II. Fejezet 10. §  az alábbiak szerint módosul

Az épített környezet védelme

10. §

(1)Kiterjed a településre, az egyedi építményekre és műszaki létesítményekre és azok környezetére.

(2)Biztosítani kell az épített környezetben élők (tartózkodók) egészségének védelmét, életfeltételeik folyamatos javítását, törekedni kell a különböző tevékenységek káros hatásainak megszüntetésére, vagy a hatályos előírások szerinti visszavonására.

(3)Fejlesztéseknél, beavatkozásoknál meg kell követelni a funkciókból adódó védőtávolságokat és a szükséges védőterület-kialakításokat.

(4)A település szennyező forrásait meg kell szüntetni.

(5)Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonló rendeletetési egységek településszerkezeti terven jelölt megvalósítását, területi átcsoportosítását.

(6)A településszerkezeti terven meghatározott zöldterületek kialakításáról és fenntartásáról folyamatosan gondoskodni kell.

(7)A muzeális emlékek, régészeti lelőhelyek védelméről külön jogszabályok rendelkeznek. A még beépítetlen területeken a terület jelenlegi használatának megváltoztatásában érdekeltek terhére el kell készíteni a régészeti lelőhelyek topográfiáját, a veszélyeztetett régészeti lelőhelyek feltárását, azok anyagának megfelelő elhelyezését.

7.§

A HÉSZ III. Fejezet 11. §  az alábbiakkal egészül ki

(15) Tájképvédelmi okokból az építési telken történő terepalakítás 10 % alatti tereplejtésnél legfeljebb 1,0 m 10-20 % közötti tereplejtésnél legfeljebb 1,5 m 20 %-ot meghaladó tereplejtésnél 2,0 m lehet az eredeti terepszinttől mérten. A kialakításra került rézsűk 2’- nál meredekebbek nem lehetnek. Támfalgarázs 30 %-ot meghaladó természetes tereplejtés esetén a szabályozási vonal elé kerülhet.

(16)A tájbaillesztés elbírálhatósága érdekében látványterv készítendő. A rálátás és a kilátás szempontjait egyaránt vizsgálni kell

(17)A földmunkával járó fejlesztésekkel, beruházásokkal a nyilvántartott régészeti lelőhelyeket el kell kerülni, ha ez nem lehetséges, előzetes feltárást kell végezni. 

(18)A beruházások megvalósítása során a beruházó köteles gondoskodni a humuszos termőréteg megmentéséről és hasznosításáról.

(19)Amennyiben a telek nagysága nem éri el az övezetre jellemző kialakítható legkisebb telekterület méretét, illetve közterületről, közútról, vagy magánútról nem közelíthető meg, az nem minősül építési teleknek.

Magánút céljára legalább 2 építési telek megközelítésére külön helyrajzi számon magánút lejegyezhető, amennyiben azt a közlekedésbiztonsági előírások lehetővé teszik, melynek minimális szélessége 4 m. 

(20) Magánnút bármely övezetben kijelölhető. A magánút kialakításánál a közlekedésbiztonsági szabályok betartása ajánlott. A magánút hosszától függően a közlekedés biztonsága érdekében indokolt esetben 200-300 m-enként a belátási viszonyoktól függően kitérők létesítendők.

A közforgalomra átadott magánutat a közlekedési hatósággal engedélyeztetni kell.

A közforgalomra nem átadott magánutat táblával kell jelölni. A 3,5 t – nál nehezebb gépjárművek a célterületre sem hajthatnak be, kivéve tűzoltó autó, vagy szemétszállító autó.  A közforgalomra átadott magánút sorompóval nem zárható le. A közforgalomra nem átadott magánutat viszont sorompóval kell lezárni.

(21)Magánút bármely övezetben kijelölhető és a tulajdonosok kérésére megegyezés alapján  külön alövezet létesíthető .A magánúttal kapcsolatban a költségeket annak kell viselnie, akiknek az út kialakítása az érdekében áll.

 8.§

A HÉSZ III. Fejezet 12. § az alábbiak szerint változik

A kialakult állapot 

12. §

(1)Az egyes építési övezetekben megadott övezeti előírások az újonnan kialakított telkekre, és újonnan létesített épületekre, funkciókra vonatkoznak.

(2)Kialakult telek akkor is beépíthető, ha az övezeti szabályozásban megadott alakítható legkisebb telekterület a minimális telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel meg, de azon épület a szükséges telepítési távolságok (OTÉK AZ EGYES ELŐÍRÁSOKTÓL VALÓ ELTÉRÉS FELTÉTELEI valamint a sajátos övezeti előírások) betartásával elhelyezhető.

(3)Ha az övezetbe eső, már korábban kialakult telek, vagy beépítés jellemzői az övezeti szabályozási előírásoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korábbi előírások szerint alakult ki, akkor az alábbi szabályok szerint lehet építési munkákat, ill. telekalakítást végezni:

a)ha a telek beépítettsége nem felel meg az előírásoknak, a meglévő épület felújítható, de a beépítettség nem növelhető, és az épület(ek) magassági értelemben sem bővíthetők, kivéve a tetőtér-beépítést, ami az építménymagasság megtartása mellett megengedhető. Ha az épület(ek) lebontásra kerül(nek), a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni, és az övezeti szabályozás előírásait kell alkalmazni.

b)ha a telek méretei nem felelnek meg az övezeti szabályozási előírásoknak, akkor a telekméretek - a Szabályozási Terv alapján történő közterületi határrendezést kivéve tovább nem csökkenthetők, a telek beépíthető, ha az egyéb előírások betarthatók.

c)ha az építmény magassága meghaladja a megengedettet, a meglévő építmények megtarthatók és bővíthetők, de a bővítmény magassága nem haladhatja meg az övezeti szabályozásban előírt értéket. Ha az építmény(ek) lebontásra kerül(nek) a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni, és az övezeti szabályozás előírásait kell alkalmazni.

d)ha az övezetben előírt zöldfelületi mérték nem tartható a telek kialakult beépítettsége miatt, akkor a zöldfelület mértéke a „túlépítettség" mértékével csökkenthető.

 (4)Kialakult előkert megtartható, amennyiben a telken lévő épület megtartásra kerül.

 (5)A helyi értékvédelmi területen belül elhelyezkedő területek saroktelkein csak sarokház épülhet, az utcák felé egyenrangú homlokzatokkal.

(6)Új magastető létesítése, magastető átalakítása esetén a tetőzet magassága - ne nyúljon az utcavonalon, vagy az épület közvetlen környezetében álló épületek gerincvonala fölé.

(7) Szabadonálló beépítés esetén az új magastető hajlásszöge - legyen azonos az épület közvetlen környezetében álló épület(ek) tetősíkjának lejtőszögével. Ahol a szomszédos épület(ek) tetősíkjának hajlásszöge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok, ott a meglévő épület(ek)hez kell alkalmazkodni.

9.§

A HÉSZ   12/A §. kiegészül

Előkertek, oldalkertek, hátsókertek építési szabályozása

12/A. §

(1)      ELŐKERT

a) Az előkertek méretét a szabályozási terv szerint kell meghatározni. A szabályozási terven az alábbi jelölés használatos:

EK =kötelező előkerti méret, szabályozási terv szerinti méretekkel, ennek hiányában a kialakult állapothoz igazodó érték, OTÉK szerinti érték

b)Újonnan kialakított lakóterületek esetében az előkerti méret a szabályozási terv szerinti érték, ennek hiányában 5 méter, ill. sajátos kialakult helyi adottságok esetében az illeszkedés szabályai szerint.

c) Abban az esetben, ha a terület nem áll sem településszerkezeti, sem helyi védelem alatt az 5 méteres előkertnél nagyobb előkert is engedélyezhető.

d)A szabályozástól eltérő, kialakult előkerti méret megtartható abban az esetben, ha az épület nem kerül elbontásra, de bővítése csak építési helyen belül történhet.

(2) OLDALKERT mérete a tényleges építménymagasság kell legyen, ez övezetenként változó 4,5 m, 5 m, vagy 6 m. Melléképületek elhelyezésénél, mivel azt az építési helyen belül kell elhelyezni, az övezetre előírt értékeken nem változtat.

(3) HÁTSÓKERT mérete 6,0, Az övezetben előírt, vagy az övezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladó mélységű telek esetében az építési hely mélysége nem haladhatja meg

b)sem az övezetre előírt telekmélységet,

c)sem az övezetben kialakult telekmélységnek a megengedett építménymagasság mértékével csökkentett értéket

(4)Az övezetben előírt, vagy az övezetben kialakult legkisebb telekmélységet kétszeresen meghaladó mélységű telek esetében az épület mélysége sem haladhatja meg

· sem az övezetre előírt telekmélységnek a megengedett építménymagasság értékével csökkentett értékét

· sem az övezetben kialakult telekmélységnek a megengedett építménymagasság mértékével csökkentett értékét.

· sem a 20,0 m-t.

(5)A „kismélységű" telkekre vonatkozó külön előírások

    a)Ha a meglévő kialakult kismélységű telek vége nem a szomszédos telek építés oldalához csatlakozik, hátsó kertet nem kell tartani, azaz az építési hely a hátsó telekhatárhoz csatlakozik. Az épületet a hátsó telekhatárig ki lehet építeni, vagy ha a szomszédos telken már épület található, minimum 3 m távolságot kell tartani.

    b)Ha a kismélységű telek vége a szomszédos telek építési oldalához csatlakozik, az övezetben előírt tűztávolság jelenti a betartandó hátsó kert méretét.

    c) Amennyiben a hátsó telekhatárhoz csatlakozó telek is jelen előírások szerinti „kismélységű" teleknek minősül, a hátsó telekhatárra kerülő épületet tűzfallal kell a szomszédos telekhatárhoz csatlakoztatni.

10.§

A HÉSZ III. Fejezet 13. §  az alábbiak szerint változik

Lf-I építési övezet

13. §

(1)Az övezetbe azok a lakótömbök tartoznak, amelyekben a telkek túlnyomó többsége megfelel az I. táblázatban előírtaknak.

a) a lakóépület legfeljebb négylakásos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el

b) a főfunkció építménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkció építménynél

I. TÁBLÁZAT

	Az építési telek

	Övezeti jele


	 Beépítésének módja
	 A kialakítható legkisebb 

telekterület mérete
	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	A megengedett legnagyobb építmény magasság
	A zöldfelület legkisebb mértéke

	
	
	m2
	%
	m
	%

	Lf-I
	O
	550
	30
	4,0
	40


-A legkisebb telekszélesség 14 m

-A legnagyobb homlokzatmagasság 5 m

(2) Az épületek és épületrészek homlokzata természetes anyagú (kő, fa, tégla, stb), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz közeli tónusú és színű felületképzéssel készülhet. Tipikusan harsány színek a falfelületek színezésére és a tetőhéjalásra nem alkalmazhatóak.

(3)Az épületek, építmények környezetének parkosítása kizárólag tájba illő, nem invázív őshonos növényekkel történhet.


(4)Egyéb előírások:

· terepszint alatti létesítmény (nem ajánlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapján terv készítendő az építés alatti víztelenítésre, valamint az épület víz ellen védelmére vonatkozóan is)

· környezetvédelmi besorolások

levegőminőség:  a hatályos levegőminőségi határértékek szerint 

zajvédelmi és rezgésvédelmi határértékek: lakóterület és intézményterület laza beépítés

· közművesítés: teljeskörű, zártszelvényű csapadékvíz csatorna és vezetékes gáz kivételével

· a szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvíz csatornahálózat kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező. 

11 .§

A HÉSZ III. Fejezet 14. §  az alábbiak szerint változik

Lf-II építési övezet

14. §

(1)Az övezetbe azok a lakótömbök tartoznak, amelyekben a telkek túlnyomó többsége megfelel az II. táblázatban előírtaknak.

c) a lakóépület legfeljebb négylakásos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el

d) a főfunkció építménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkció építménynél

II. TÁBLÁZAT

	Az építési telek

	Övezeti jele


	 Beépítésének módja
	 A kialakítható legkisebb 

telekterület mérete
	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	A megengedett legnagyobb építmény magasság
	A zöldfelület legkisebb mértéke

	
	
	m2
	%
	m
	%

	Lf-II
	O
	800
	30
	4,0
	40


-A legkisebb telekszélesség 14 m

-A legnagyobb homlokzatmagasság 5 m

(2) Az épületek és épületrészek homlokzata természetes anyagú (kő, fa, tégla, stb), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz közeli tónusú és színű felületképzéssel készülhet. Tipikusan harsány színek a falfelületek színezésére és a tetőhéjalásra nem alkalmazhatóak.

(3)Az épületek, építmények környezetének parkosítása kizárólag tájba illő, nem invázív őshonos növényekkel történhet.


(4)Egyéb előírások:

· terepszint alatti létesítmény (nem ajánlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapján terv készítendő az építés alatti víztelenítésre, valamint az épület víz ellen védelmére vonatkozóan is)

· környezetvédelmi besorolások

levegőminőség:  a hatályos levegőminőségi határértékek szerint 

zajvédelmi és rezgésvédelmi határértékek: lakóterület és intézményterület laza beépítés

· közművesítés: teljeskörű, zártszelvényű csapadékvíz csatorna és vezetékes gáz kivételével

· a szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvíz csatornahálózat kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező. 

12 .§

A HÉSZ III. Fejezet 15. § az alábbiak szerint változik

Lf-III építési övezet

15. §

(1)Az övezetbe azok a lakótömbök tartoznak, amelyekben a telkek túlnyomó többsége megfelel az III. táblázatban előírtaknak.

e) a lakóépület legfeljebb négylakásos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység helyezhető el

f) a főfunkció építménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkció építménynél

III. TÁBLÁZAT   

	Az építési telek

	Övezeti jele


	Beépítésének módja
	 A kialakítható legkisebb 

telekterület mérete
	A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke
	A megengedett legnagyobb építmény magasság
	A zöldfelület legkisebb mértéke

	
	
	m2
	%
	m
	%

	Lf-III
	O
	700
	30
	6,0
	40


-A legkisebb telekszélesség 14 m

-A legnagyobb homlokzatmagasság 5 m

(2) Az épületek és épületrészek homlokzata természetes anyagú (kő, fa, tégla, stb), vagy a természetes anyagok megjelenésével azonos, ahhoz közeli tónusú és színű felületképzéssel készülhet. Tipikusan harsány színek a falfelületek színezésére és a tetőhéjalásra nem alkalmazhatóak.

(3)Az épületek, építmények környezetének parkosítása kizárólag tájba illő, nem invázív őshonos növényekkel történhet.


(4)Egyéb előírások:

-terepszint alatti létesítmény (nem ajánlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapján terv készítendő az építés alatti víztelenítésre, valamint az épület víz ellen védelmére vonatkozóan is)

-környezetvédelmi besorolások

levegőminőség:  a hatályos levegőminőségi határértékek szerint 

zajvédelmi és rezgésvédelmi határértékek: lakóterület és intézményterület laza beépítés

-közművesítés: teljeskörű, zártszelvényű csapadékvíz csatorna és vezetékes gáz kivételével

a szennyvizek szikkasztása átmenetileg sem engedhető meg. A szennyvíz csatornahálózat kiépítése után a hálózatra való rákötés kötelező. 








13.§

A HÉSZ 21. §  az alábbiak szerint módosul a szabályozási paraméterek változatlanul hagyása mellett

Különleges beépítésre szánt területek

21. §

(1)A különleges beépítésre szánt  területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek), a települési infrastruktúra jelentős intézményei.

(2)A különleges területek területfelhasználási mód szerinti tagozódása:

Különleges beépítésre szánt területnek minősülnek az alábbi létesítmények elhelyezésére kijelölt területek:

        a)  lovaspálya Kl

       a)  kemping Kc 

       b)  sportpálya Ksp

       d)  szabadtéri néprajzi bemutató  Knb

       e)  mezőgazdasági üzemi terület Kmg

       f)  pincés terület Kpi

(3)Az övezetbe azok a tömbök tartoznak, amelyekben a telkek túlnyomó többsége megfelel a VIII/A. táblázatban előírtaknak.

VIII/A. TÁBLA

	Az építési övezet funkcionális besorolása

	Az építési telek

	Övezeti jele
	Funkcionális besorolás
	Beépítési mód
	A kialakítható  legkisebb telekterület méret

m2
	A beépítettség legnagyobb mértéke

%
	A megengedett legnagyobb építmény magasság

m

	Kl
	Lovas pálya
	SZ
	1000
	20
	4,5

	Kc**
	Kemping
	SZ
	1000
	20
	4,5

	Ksp
	Sporttelep –szabadidő központ
	SZ
	K(1000)
	10
	6,5

	Knb


	Néprajzi bemutató terület
	O
	800
	20
	4,0

	Kmg
	Mezőgazda

sági üzemi terület
	SZ
	1000
	40
	4,5 (T)

	Kpi
	Pince
	O(SZ)Z
	K(0-200)
	40-100
	2,5-3,2


A legkisebb zöldfelület 40 %

1. K* kialakult telekállapot, illetve Szabályozási terven jelölt területi határok

**Kc övezetben az üdülés, táborozás (sátor helyek) és a szabadidő eltöltésével kapcsolatos épületek, építmények, valamint a tulajdonos, és az üzemeltető számára lakás létesíthető. Egy építési telken több épület is elhelyezhető.

Az övezetben a BNP határától és NATURA 2000 területek határától min. 80 m védőtávolság tartandó. A védőövezeten belül új épület nem helyezhető el.

A nagy lejtőszögű domboldalakon a meglévő fák, erdőterületek gyümölcsösök megtartása élővilág, élőhely-, talaj- és tájvédelmi szempontok miatt szükséges. tájidegen, invázív növények telepítése tilos, kizárólag tájba illő, honos növények telepíthetők.

(4)A Kmg övezet egyéb előírásai

a) Az övezet a mezőgazdasági termeléshez kapcsolódó ipari jellegű tevékenység számára, amennyiben ahhoz saját termőterület nem tartozik

b)Az övezetbe a meglévő és újonnan létesülő mezőgazdasági üzemek (majorok) tartoznak, ahol a mezőgazdasági termékek feldolgozása, tárolása, a mezőgazdasági gépek, és szállítóeszközök javítása folyik, nagyüzemi állattartás vagy mezőgazdasági illetve mezőgazdasági termeléshez, illetve erdőgazdasági, vagy erdőgazdasági tevékenységhez szorosan kapcsolódó ipari tevékenység (fafeldolgozó üzem) befogadására alkalmas. Elsősorban 1000 m2-nél nagyobb telekigényű üzemek fogadására kijelölt terület.

c)A mezőgazdasági üzemi területen beültetési kötelezettség szükséges őshonos fafajokkal. Invázív növények telepítése nem engedhető meg.

(5)A pincés területekre vonatkozó külön előírások:

Pincés területen magánút kijelöléséhez geotechnikai szakvélemény szükséges.

ALSÓPINCE SOROK (Baglyosi pincék területe)” „A” jelű terület

(felső tufafalas utca)

a)Az övezetben lyuk pincék is létesíthetők.

aa)a szomszéd, illetve az előtte, vagy mögötte lévő tulajdonos pincéje alá üreget létesíteni tilos

ab)mindenféle pinceépítési tevékenység engedély köteles, az engedélyezési tervnek környezet ábrázolást tartalmaznia kell. (fotó melléklet, térkép, utcakép melléklet) 

ac)legalább 1,4 m-es földtakarás biztosítása szükséges új pince létesítése esetén,     ennek hiányában statikai szakvéleménnyel kell igazolni az építmény állékonyságát.

ad)új pince létesítése  geotechnikai szakvélemény alapján létesíthető

a pinceüreg max.  4 m széles lehet. 

ae)a közterületi pincék korlátozottan forgalomképes területek (eladhatók) az út megtartásával

af)a közterületi pincéken földtakarás biztosítása szükséges, felépítmény közterületi pincékre nem építhető, a bejárati homlokzaton erkély, loggia nem létesíthető.

ag)az előtető max. 2 m-ig cserépfedéssel építhető.  Műanyag használata tilos.

a pincék „zártsorúan” összeépíthetők, vagy szabadonállóan is építhetők a kialakult állapotnak megfelelően. Szabadonálló beépítés esetén min. 1m távolság betartandó. 

(6)„B” ALSÓSOR

a) borház kivételesen  a terület alsó során létesíthető, de ennek homlokzatán sem   jeleníthető meg erkély, vagy loggia.

b)a pince közi utakon a 3,5 t –nál nehezebb tehergépjármű forgalom nem engedhető meg.

c)kerítés építése  nem engedhető meg

(7)FELSŐ PINCE SOROK (Alsóhegyi, vagy Nádasdi pincék területe)

a)Az övezetben borházas pincék is létesíthetők.

b)új pince létesítése  geotechnikai szakvélemény alapján létesíthető

c)a szomszéd, illetve az előtte, vagy mögötte lévő tulajdonos pincéje alá új üreget létesíteni tilos

d)mindenféle pinceépítési tevékenység engedély köteles, az engedélyezési tervnek környezet ábrázolást tartalmaznia kell. (fotó melléklet, térkép, utcakép melléklet) 

e) legalább 1,4 m-es földtakarás biztosítása szükséges új pince létesítése esetén,     ennek hiányában statikai szakvéleménnyel kell igazolni az építmény állékonyságát.

f)a présház max. 6 m mély,5 m széles és 2,5 m építmény magasságú lehet. 

g)a közterületi pincék korlátozottan forgalomképes területek (eladhatók)

a közterületi pincéken földtakarás biztosítása szükséges, felépítmény közterületi pincékre nem építhető, a bejárati homlokzaton erkély, loggia nem létesíthető.

 h)Borház max. 50m2-ig építhető. Építőanyagként természetes anyagok használhatók fel, műanyag alkalmazása tilos.

i)a pincék „zártsorúan” összeépíthetők, vagy szabadonállóan is építhetők a kialakult állapotnak megfelelően. Szabadonálló beépítés esetén min. 1m távolság betartandó. 

 j)a pince közi utakon a 3,5 t-nál nehezebb  tehergépjármű forgalom nem engedhető meg.

k)kerítés nem építhető

    h)telek alakítás egyedileg – a szomszédok azonos jogainak figyelembevételével történhet. Minden telek alakítás egyedileg kezelendő.

    i) a 100 évnél régebbi épület szerkezetek konzerválandók, vagy rekonstruálandók

14.§

A HÉSZ IV.Fejezete a 24. §  az alábbi bekezdésekkel egészül ki. 

(6) A közutakat az alábbi övezetekbe kell besorolni

KÖu-3
közúti közlekedési terület övezete – országos mellékút

KÖu-4
közúti közlekedési terület övezete – települési összekötőút

KÖu-5
közúti közlekedési terület övezete– kiszolgálóút, lakóutca

KÖu-6
közúti közlekedési terület övezete– önálló gyalogút

KÖu-7
közúti közlekedési terület övezete– közterületi parkoló

(7)A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni várakozó (parkoló) helyet fásítani kell. A fásítást minden megkezdett 4 db várakozó –(parkoló) hely után 1 db nagy lombkoronát növelő környezettűrő, túlkoros lombos fa telepítésével kell megoldani. 

(8)Az Arany János utcában tervezett útszélesítést az érintett szakaszhoz csatlakozó telkek beépítése előtt kell végrehajtani.

(9)A Cseresznyés-patak melletti parkoló csak feltöltés után lehetséges. A parkoló építése során a Cseresznyés –patakot, mint élőhelyet kisérő növényzet károsítása, eltávolítása –magában a mederben esetlegesen kinőtt cserjéken és fákon kívül- nem kívánatos, védelméről a hatályos jogszabályok szerint gondoskodni kell.

15.§

A HÉSZ IV.Fejezete a 24 /A §  az alábbiakkal egészül ki.

(1)A különleges  beépítésre nem szánt területbe azok a területek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendő építmények különlegessége miatt (helyhez kötöttek, jelentős hatást gyakorolnak a környezetükre, vagy a környezetük megengedett külső hatásaitól is védelmet igényelnek), a települési infrastruktúra jelentős intézményei.

(2)A különleges területek terület felhasználási mód szerinti tagozódása:

Különleges beépítésre nem szánt területnek minősülnek az alábbi létesítmények elhelyezésére kijelölt területek:

a) temető Kkt

b) vadaspark Kkv

	Az építési övezet funkcionális besorolása

	 A telek

	Övezeti jele
	Funkcionális besorolás
	Beépítési mód
	A kialakítható  legkisebb telekterület méret

m2
	A beépítettség legnagyobb mértéke

%
	A megengedett legnagyobb építmény magasság

m

	Kkt
	Működő temető
	Csak kiszolgáló épület (SZ)
	K

1000*
	2
	4,5

	Kkv
	Vadaspark
	Kiszolgáló épület és állatházak
	1000
	2
	3,5


16.§

 A HÉSZ 32/A §-sal kiegészül

Természetközeli területek

32/A §

Természetközeli területnek minősüln az ex lege védett láp.

Természetközeli területen épület nem helyezhető el.

17.§

A HÉSZ 39.§ törlésre kerül

18.§

A HÉSZ 44.§  az alábbiak szerint módosul

Záró rendelkezések

44. §

(1)Ez a rendelet………….. kerül kihirdetésre  és a kihirdetés napjától számítva 30 nap múlva lép hatályba...............................................lép hatályba.

(2)
E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg Bükkzsérc Község Önkormányzat Képviselőtestületének……………, továbbá  a …………….önkormányzati rendelete mellékletét képező szabályozási tervlapoknak a jelen módosításokkal érintett részei helyén, a jelen rendelet mellékletét képező ……………..jelű tervlapokat kell alkalmazni. 

(3)A rendelet elfogadását követően az egységes szerkezetbe foglalásról godoskodni kell.

(4)A rendelet kihirdetéséről a jegyző gondoskodik.

Kelt: ......................................,  .......év ................ hó ..... nap




polgármester
P.H.
jegyző

1. számú melléklet

Szabályozási terv módosítása a belterületre – „1” jelű terület


SZM-1/2012-05
M= 1:2000

Szabályozási terv módosítása a belterületre – „2” jelű terület


SZM-1/2012-05
M= 1:2000

1.számú függelék

Fontosabb vonatkozó jogszabályok

-1997. évi LXXVIII. tv. az épített környezet alakításáról és védelméről

-2003. évi XXVI. tv. az Országos Területrendezési Tervről (OTrT)

-BAZ Megye Területrendezési Terve

-1988.évi I. tv a közúti közlekedésről

-1995. évi CLXXXIII. tv. a vasútról

-1994.évi LV. tv a termőföldről

-1995. évi LVII. tv. a vízgazdálkodásról

-1995. évi LIII. tv. a környezet védelmének általános szabályairól

-1996. évi LIII. tv. a természet védelméről

-2001.évi LXIV. tv. a kulturális örökség védelméről

-2007. évi LXXXVI. tv. a villamos energiáról

-2008. évi XLII. tv. a földgázellátásról

-2003. évi C. tv. az elekronikus hírközlésről

-2009. évi XXXVII. tv. az erdőről, az erdő védelméről és az erdőgazdálkodásról

-190/2009.(IX.15.) kormányrendelet a főépítészi tevékenységről

-253/1997. (XII.20.) kormányrendelet az országos településrendezési és építési követelményekről (OTÉK)

-252/2006.(XII. 20.) kormányrendelet a településrendezési és az építészeti- műszaki tervtanácsokról

-76/2009.(IV.8.) kormányrendelet a területrendezési hatósági eljárásokról

-104/2006. (IV.28) kormányrendelet a településtervezési és az építészeti- műszaki tervezési, valamint az építésügyi műszaki szakértői jogosultság szabályairól

-2/2005 (I.11.) kormányrendelet egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról

-9 /2007. (IV.3.) ÖTM rendelet a területek biológiai aktivitásérték számításáról

-4/2003. (II.20.) NKÖM rendelet az örökségvédelmi hatástanulmányról

-66/1999. (VIII.13.) FVM rendelet az építészeti örökség helyi védelmének szakmai szabályairól.

-37/2007.(XII.13.) ÖTM rendelet az építésügyi hatósági eljárásról, valamint a telekalakítási és az építészeti- műszaki dokumentációk tartalmáról.

2.számú függelék

Tájidegen (invázív) fajok jegyzéke

A következő fajok telepítése tájvédelmi szempontból nem javasolt:

· alkörmös – Phytolacca americana

· amerikai kőris – Fraxinus pennsylvanica

· ártéri japánkeserűfű – Reynoutria japonica

· átoktüske – Cenchrus incertus

· bálványfa – Ailanthus altissima

· betyárkóró – Erigeron canadensis

· Bíbor nenyúljhozzám – Impatiens gradulifera

· Borzas kúpvirág – Rudbeckia hirta

· Csicsóka –helianthus tuberosus

· Egynyári seprence – Stenactis annua

· Fehér akác – Robinia pseudoacacia

· Gyalogakác – Amorpha fruticosa

· Japán komló – Humulus scandens

· Kanadai aranyvessző – Solidago canadensis

· Japán komló – Humulus scandens

· Kanadai aranyvessző – Solidago canadensis

· Kaukázusi medvetalp – Heracleum mantegazzanum

· Keresztlapu –Erechitites hieraciifolia

· Kései meggy – Padus serotina

· Keskenylevelű ezüstfa – Eleagnus angustifolia

· Kisvirágú nenyúlhozzám – Impatiens parviflora

· Magas aranyvessző – Solidago gigantea

· Magas kúpvirág – Rbeckia laciniata

· Nyugati ostorfa – Celtis occidentalis

· Óriás japán keserűfű – Reynoutria sachalinensis

· Őszirózsák – Aster spp.

· Parlagfű – Ambrosia elatior

· Parti szőlő – Vitis vulpina

· Selyemkóró – Asclepias syriaca

· Sokvirágú napraforgó – Helianthus decapetalus

· Süntök – Echianocystis lobata

· Sziklai szőlő – Vitis rupestris

· Vadszőlő fajok (legfeljebb takarónövényként egyedi elbírálás alapján) 

3.számú függelék

A Bükki Nemzeti Park ingatlan-nyilvántartási helyrajzi számai

Bükkzsérc

062, 063, 0117, 0118, 0119/1, 0119/2, 0119/3, 0120, 0121/1, 0121/3, 0121/4, 0122, 0123, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128/1, 0128/2, 0130, 0131, 0132, 0133, 0134/1, 0134/2, 0134/3, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157/1, 0157/2, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0165, 0166, 0167, 0168, 0169, 0170, 0171, 0173, 0174, 0175, 0176, 0177/1, 0177/2, 0178, 0179, 0180, 0181, 0182, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0196, 0197, 0198, 0199, 0200, 0201, 0202/1, 0202/2, 0202/3, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221, 0222, 0223, 0224, 0225, 0226, 0227, 0228, 0229, 0230, 0231, 0232, 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238/1, 0238/2, 0239, 0240, 0241/1, 0241/2, 0242, 0243, 0244, 0245

4.számú függelék

	
Magyarország barlangjainak listája név szerint növekvő sorrendben, ahol a település nevében a(z) 'Bükkzsérc' kifejezés szerepel.


	#
	Kat.sz.
	Név
	Hossz (m)
	Vertikális
kiterjedés (m)
	Mélység (m)
	Magasság (m)
	Hrsz.

	1.
	5382-22
	Füzér-kõi 5. sz. barlang
	35.8
	5
	0
	5
	0225

	2.
	5382-23
	Füzér-kõi 6. sz. barlang
	3.5
	1
	0
	1
	0227

	3.
	5382-26
	Füzér-kõi Kis-átjáró
	9
	8
	8
	0
	0225

	4.
	5343-23
	Ilus-kúti-zsomboly
	14
	14
	14
	0
	0177/2

	5.
	5343-25
	Kõháti-barlang
	142
	22.3
	20.3
	2
	0177/2

	6.
	5343-24
	Kõháti Meander-barlang
	13
	2.7
	2.7
	0
	0177/2

	7.
	5382-3
	Nádasbérci Agyagpala-zsomboly
	23.5
	16.6
	16.6
	0
	0163

	8.
	5343-26
	Nagy-Tölgyesoromi-víznyelõbarlang
	35
	30
	30
	0
	0177/2

	9.
	5383-13
	Nyomó-hegyi-barlang
	16.4
	7.6
	7.6
	0
	024/2


5.számú függelék

Melléklet a 8002/2005. (MK 138.) KvVM tájékoztatóhoz

A nyílt karszt területek külterületi jegyzéke

Bükkzsérc

06/1, 08, 012/3, 012/4, 012/7, 012/8, 055/77, 064, 065/1, 066, 068, 069, 073, 078, 079, 080, 095/1, 095/2, 095/3, 095/4, 095/5, 096, 097, 098/1, 099, 0100/1, 0100/2, 0100/4, 0100/5, 0101, 0102, 0103/1, 0103/2, 0103/3, 0103/4, 0103/5, 0103/6, 0103/7, 0104, 0105, 0106, 0107, 0108, 0109, 0110/1, 0110/2, 0110/3, 0110/4, 0110/5, 0110/6, 0110/7, 0110/8, 0110/9, 0110/10, 0110/11, 0110/12, 0111, 0112, 0115, 0117, 0118, 0119/2, 0119/3, 0163, 0164, 0165, 0168, 0169, 0171, 0174, 0176, 0177/1, 0177/2, 0178, 0179, 0180, 0181, 0182, 0183, 0184, 0185, 0187, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0196, 0197, 0198, 0199, 0200, 0201, 0202/1, 0202/2, 0202/3, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221, 0222, 0223, 0224, 0225, 0226

6.számú függelék

Jelölő fajok jegyzéke

3.2. Bükk hegység és peremterületei (HUBN10003)

3.2.8. Bükkzsérc

0102, 0112, 0117, 0118, 0119/1, 0119/2, 0119/3, 0120, 0121/1, 0121/4, 0122, 0124, 0125, 0126, 0127, 0128/1, 0128/2, 0131, 0132, 0133, 0134/1, 0134/2, 0134/3, 0135, 0136, 0137, 0138, 0139, 0140, 0141, 0142, 0143, 0144, 0145, 0146, 0147, 0148, 0149, 0150, 0151, 0152, 0153, 0154, 0155, 0156, 0157/1, 0157/2, 0158, 0159, 0160, 0161, 0162, 0163, 0164, 0165, 0166, 0167, 0168, 0169, 0170, 0171, 0173, 0174, 0175, 0176, 0177/1, 0177/2, 0178, 0179, 0180, 0181, 0182, 0183, 0184, 0185, 0186, 0187, 0188, 0189, 0190, 0191, 0192, 0193, 0194, 0195, 0196, 0197, 0198, 0199, 0200, 0201, 0202/1, 0202/2, 0202/3, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221, 0222, 0223, 0224, 0225, 0226, 0227, 0228, 0229, 0230, 0231, 0232, 0233, 0234, 0235, 0236, 0237, 0238/1, 0238/2, 0239, 0240, 0241/1, 0241/2, 0242, 0243, 0244, 0245

3.6. Bükk-fennsík és Lök-völgy (HUBN20001)

3.6.3. Bükkzsérc

0177/1, 0177/2

3.18. Hór-völgy és Déli-Bükk (HUBN20002)

3.18.1. Bükkzsérc

0201, 0202/1, 0202/2, 0202/3, 0203, 0204, 0205, 0206, 0207, 0208, 0209, 0210, 0211, 0212, 0213, 0214, 0215, 0216, 0217, 0218, 0219, 0220, 0221, 0222, 0223, 0224, 0232

3.52. Vár-hegy-Nagy-Eged (HUBN20008)

3.52.1. Bükkzsérc

070/2, 073, 077/1, 078, 079, 098/2, 098/3, 098/4, 098/5, 099, 0101, 0102, 0118, 0119/3, 0120

7.számú függelék

Növénytelepítési távolságok

(1) Beépítésre szánt területen a telekhatárok és a növények között legalább a következő ültetési (telepítési) távolságokat kell betartani:

a.)  szőlő, valamint 3 méternél magasabbra nem növő gyümölcs- és egyéb bokor (élősövény) esetében 0,5 méter;

b.)  3 méternél magasabbra növő gyümölcs- és egyéb bokor, valamint bármilyen fa esetében 2,0 méter.

(2) Beépítésre nem szánt területen a telekhatárok és a növények között legalább a következő ültetési (telepítési) távolságokat kell betartani:

a.) gyümölcsfaiskolai nevelés alatt álló növény, továbbá szőlő, köszméte- (egres-), ribiszke-, josta- és málnabokor, valamint 1 méternél magasabbra nem növő dísz- vagy védelmi szerepű bokor (élősövény) esetében 0,8 méter;

b.) minden egyéb gyümölcsbokor (pl. mogyoró), továbbá birs, naspolya és birsalanyra oltott körtefa, valamint 3 m-nél magasabbra nem növő dísz-, vagy védelmi szerepű bokor (élősövény) és – a c.) pontban nem szereplő – fa  esetében 2,0 méter;

c.) kajszi- és cseresznyefa, valamint vadalanyra oltott alma- és körtefa esetében
4,0 méter;

d.) 3 m-nél magasabbra növő dísz-, vagy védelmi szerepű bokor (élősövény), továbbá dió- és gesztenyefa, valamint 5 m-nél magasabbra növő fa esetében
5,0 méter.

(3) Közút területén az építési területük határai és a növények között – az 1. és 2. bekezdés rendelkezésétől eltérően legalább a következő ültetési (telepítési) távolságokat kell betartani:

a.) cserjék és 3 méternél magasabbra nem növő fák esetében 1,5 méter;

b.) 3 méternél magasabbra növő fák esetében 2,5 méter.

(4) A település területén pollentermelő növényeket ültetni nem szabad.

(5) A közutak építési területén fasorokat kell telepíteni. A fasorok helyét a közművek és az útburkolatok tervezésekor biztosítani kell.

(6) Az új jármű-várakozóhelyeket az OTÉK 42.§ (7) bekezdése szerint fásítani kell.

III.

BÜKKZSÉRC 

KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK KISMÉRTÉKŰ MÓDOSÍTÁSA

BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS

	A TSZT MÓDOSÍTÁS SORSZÁMA A TERVLAPOKON
	A TERÜLET TERÜLETFELHASZNÁLÁSA
	TERÜLET NAGYSÁGA (ha)
	ÉRTÉKMUTATÓ
	BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK

	
	VÁLTOZÁS ELŐTT
	VÁLTOZÁS UTÁN
	
	VÁLTOZÁS ELŐTT
	VÁLTOZÁS UTÁN
	VÁLTOZÁS ELŐTT
	VÁLTOZÁS UTÁN
	VÁLTOZÁS

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	"2"                                356, 357, 393, 398  hrsz
	Z
	Lf
	0,2833
	6
	2,4
	1,6998
	0,67992
	-1,01988

	"2"                               369-392 hrsz
	Z
	KÖu
	0,1798
	6
	0,6
	1,0788
	0,10788
	-0,97092

	"1"                               0129/12-14 hrsz
	Kc
	Kc  5,8264 ha                   max. beép.: 20%
	1,1653
	1,5
	0
	1,74795
	0
	-1,74795

	
	
	Kc* 5,8264 ha             zöldfelület: 80%  
	4,6603
	1,5
	6
	6,99045
	27,9618
	20,97135

	BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK ÖSSZESEN:
	11,517
	28,7496
	17,2326

	BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁS UTÁN
	+17,2326

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	* Ligetesen fásodott, bokorfás, cserjés-bozótos terület - értékmutatója: 6


PROVINCIA TERÜLETFEJLESZTÉSI ÉS ÉPÍTÉSZETI TERVEZŐ KFT

Levélcím: 3529 Miskolc, Derkovits u. 52.

Telephely: 3527 Miskolc, Bajcsy-Zsilinszky út 9.I/2

Tel/Fax: /46/ 356-345, /46/ 313-476

E-mail: provinciaterv@gmail.com 

Web: www.provinciaterv.hu

FELJEGYZÉS

BÜKKZSÉRC KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERVÉNEK 2012. ÉVI KISMÉRTÉKŰ MÓDOSÍTÁSÁNAK ÁLLAMIGAZGATÁSI EGYEZTETÉSI ELJÁRÁS VÉLEMÉNYEZÉSÉVEL KAPCSOLATOSAN

1.)Mezőkövesd Város Jegyzőjének véleményével kapcsolatban:

-A véleményt többségében elfogadjuk. Az útszélesítéssel kapcsolatos kérést beépítettük.

-A kért építési helyeket berajzoltuk a Kc, illetve az Imaház övezetében. A kötelező építési vonal a Kc övezetben, - az egyéb szálláshelyek telepíthetősége miatt túlszabályozáshoz vezetne, ezért annak berajzolását nem tartjuk indokoltnak. A Kc övezetben pontosítottuk az elhelyezhető funkciókat.

- Közúttal nem minden építési telek közelíthető meg. Az a telek, ami közútról, közterületről, vagy magánútról nem közelíthető meg, az nem minősül építési teleknek. Ez esetben magánutat lehet lejegyeztetni. A magánút kialakítására a HÉSZ módosítás tesz javaslatot a 11. § és annak kiegészítésével az előírásokat tovább bővítettük.

-A Cseresznyés-patak védőövezetét visszakapcsoltuk.

-Az Építési hatóság kérésére a 12/A §. előírásait pontosítottuk, megjegyezni kívánjuk, hogy a kialakult állapot és az OTÉK 111.§-a megengedőbb értéket is lehetővé tesz. Melléképítmények vonatkozásában nem tartjuk indokoltnak az oldalkerti szabályozást, mivel nem az épületekre, hanem az építési helyekre vonatkozik a szabályozás. A melléképületek pedig az építési helyeken belül kerülnek elhelyezésre.

-Az új magastető és a rendeltetési egységekre vonatkozó szabályozást visszaemeltük.

2.)Az Észak-magyarországi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség véleményével kapcsolatban:

Elfogadjuk azon véleményt, hogy tárgyi rendezési terv módosítása kapcsán nem indokolt a környezeti értékelés készítése.

3.)Bükki Nemzeti Park Igazgatósága véleményével kapcsolatosan:

A szakmai véleménnyel kapcsolatosan a Kc területen belül jelöltük a 80 m-es védő övezet határát. Jelöltük az építési helyet. Kiegészítettük a HÉSZ növénytelepítésre vonatkozó paragrafusait.  Már az egyeztetési anyagban is szerepeltettük a Tájképvédelmi terület előírásait Ld! (9 .§)

A parkoló és Cseresznyés patakra vonatkozó előírásokat kiegészítettük. Pontosítottuk a Kc területen belül Vízgazdálkodási terület és a Közlekedési terület határát.

Különbséget tettünk az Ökológiai hálózat elemei (magterület, folyosó, pufferövezet) között. Pontosítottuk a belterületbe vonandó területeket. A feliratozásokat pótoltuk.

A NATURA 2000 területek az Egyeztetési anyag 6. számú függelékében be lettek csatolva.

A módosítás területeivel témáival kapcsolatosan megjegyezni kívánjuk az 1-23-pontig, hogy az 2003-ban készült településrendezési tervhez képest jelen tervmódosítás  a jelenleg  érvényes OTÉK és a hatályos ingatlannyilvántartási térképre készült.  A Településszerkezeti terv jogszabályon alapuló aktualizálás. Az ökológiai hálózat és a NATURA 2000 területek is 2003 után kerültek napirendre. A 9 évvel ezelőtti OTÉK még tartalmazta a Tartalék terület fogalmát és jelkulcs is más volt. A Tartalék területeket töröltük. A Különleges területek körében sem volt különbség a Beépítésre szánt és a Beépítésre nem szánt területek között.

A mezőgazdasági üzemi területek fogalma nem létezett, ez lényegében, mint mezőgazdasági üzemi terület korábban jelölve volt ugyan, de ez funkciójában ugyanazt takarta. A művelési ágak a tényleges állapotot tükrözik.

 Felhívjuk tisztelt figyelmüket arra, hogy a területrendezésből származó kártalanítások napirenden vannak. A művelési ágak megváltoztatása állampolgári jog. Az Intenzív használatú területek (szántók) Extenzív irányú módosítása (rét-legelő) csak az esetben lehetséges a jelenlegi jogszabályok szerint, ha valaki pl. a Nemzeti Park a kártalanítást felvállalja.

A biológiai aktivitásérték számításban nincs különbség a rét és legelő között és a sok Tartalék terület törlése miatt mindenképpen javul a mutató.

A Településszerkezeti tervet aktualizáltuk, azonban a Külterületi Szabályozási Tervet a Bükki Nemzeti Park kérésére sem áll módunkban elkészíteni, a jelenlegi jogszabályok szerint ugyanis a Szabályozási terv egyetlen tömbre is elkészíthető. Külterületi szabályozás nem volt megbízásunk tárgya.

 Miskolc, 2012.május 18.






Tisztelettel: 

S o l t é s z   J á n o s n é

                                                                           településtervező

� EMBED Paintbrush kép ���





� EMBED Paintbrush kép ���









_121310720

_124007148

