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A Borsod-Abaúj-zemplén Vármegyei Kormányhivatal, mint árverési leíolytató hatÓság Mészáros
János lstván adós adótartozás éstgyéb jogcímeken fennálló 'r97149o4 Ft köVetelés behajtása iránt

NAV Jász_Nagykun Szolnok [aegyái nbo_ és Vámhigazgatósága és társai végrehaitást kérők
érdekében eláű or. Fiedler Bálini-Ernő önálló bírósági végrehajtó megkeresésére az ingatlan-

nyilvántartásban ,l239 helyrajzi számon nyilvántartott, termószetben Bükkzsérc zártkert telepÚlésen

tálálható ingatlan 1/3 tulajáoni illetőségére a mező-és erdógazdasági földek forgalmáról szóló 201_3, evi

C)g4l|. törvény 35. § (1) bekezdése alápján, valamint a mező- és erdógazdasági hasznosjtá:ú földek

végrehajtási, f-elszárioiasi vagy önkormányzati adóssá9rendezési eljárás keretében árverés Útján történó

értékesíiésének szabáIyairól szóló 191l2014. (Vl1.31.) Kormányrendelet értelmében

véqrehaitást kérők:
NAV JáSZ-Nagykun Szolnok
Megyei Adó_ és Vámigaz-
gatóság
pk követeléskezeló zrt.

2026, év máius hó 07. napián 09 óra 30 percre



lnhold Pénzúgyi Zrt,
Legal Rest Zrt.

pénZköVetelés
pénzköVetelés

131.v,127412022
131.v,127ol2o22

708 548 Ft
12 655 Fl

A föld inqatlan-nvilvántartási és földhasználati adatai:
,t. Település neve Bükkzsérc
2. Fekvése: záftkert
3. Helvraizi száma:1239 hrsz
4, Terü|etnaqvsáqa i 4266 m2

5. Aranvkorona értéke: 3.71 AK
6. l/űVelési áqa: rét

7. Tulaidonos neve: Mészáros János lstván 1/3 tulaidoni hánvad
Mészáíos lstván lmre 1i3 tulajdoni hányad
l\4észáros Attila 1/3 tulajdoni hányad

8. Joqi ielleo: nincs megadva
9. Árverezett tulaidoni hánvad: 1/3

íO.Felépítménve és annak ielleoe: nincs megadva
íl,Telki szolqalom. közérdekú használati ioq, haszonélvezeti ioq. zálooioo] nincs
12.A íöldhaSZnálati, erdóoazdá|kodói nVilVántartásba beieovzett föld haSZnáIat: n incs

Az inqatlan becsértéke; í 13 760 Ft, amely egyben a kikiáltási ár,

Az árverésen tehetó leqalacsonvabb Vételi aiánlat összeoe: 56 880 Ft

A licitküszöb összeqe: 2 000 Ft (10 millió Ft_ot meg nem haladó becsérték esetén a becsérték 2 aÁ-a, de
legalább 1 000 Ft, 10 rnillió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsórték 1%-a ezer forintra kerekítve.

Az árveíési elóleo: í1 376 Ft (a becsérték 10%-a)

Az árverési licitdii: ,l0 000 Ft (a föld becsértékének 1o/o-a, de legalább 10 000 Ft és legfeljebb 1 00.000
F0

Dr, Kovács zoltán Attila Önálló bírósági Vé9rehaitó a,l91l2o14 ( Vll:31) Korm.rendelet 18 § ( 3)
bekezdésében foglaltak szerint ismét megkereste a B-A-Z Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi
Főosztály FöldműVelésügyi o§ztályát, mint árverést lefolytató hatóságot az árverés lefolytatása
érdekében.

Az önálló bírósági Végrehajtó megkeresésében közölte, hogy az ingatlanra 57 000 Ft összegú
Vételi ajánlat érkezétt.

A vételi ajánlat íigyelembe vételre kerül jelen ingatlanárverési eljárás lefolytatása során.

Az elóleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei Kormányhivatal
Magyar Allamkincstárnál Vezetett 'l00270Q6-0030?7 97-20000002 számú letéti számlájára történö
átutalással teljesíthetó, amelynek során az árverés azonosító számát az átutaláS közleményében fel kell
tüntetni, Az előleg és licitdíj összegét olyan idópontban kell átutalni, hogy az az árverés időpontját
megelőzően megérkezzen a Borsod_Abaúj-zemplén Vármegyei Kormányhivatal mező9azdasá9i
igazgatási szervének letéti számlájára.

Agrárúgyi Fóosztály, FöldmúVelésugyi osztály
3526 lViskolc Blaskovlcs u, 24, Telefon] (36-46) 503 428 FaX: (36-46) 531 039
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A letétbe helyezó akkor árveíezhet, ha aZ átutalásról szóló terheléSi értesítót - a bank által lepecséie|i és
aláírt banki igazolást - legkésóbb a licit megkezdése elótt a hatóság árverezést lebonyolíló
képviselőjének (kikiáltó) bemutatja, annak másolatát pedig részére átadja.

Felhívom az elővásárlásra jogosultak íigyelmét, hogy az előVásárláSi jogosultságuk gyakorlásának
feltétele az árverésen történó részvétel. Az előVásárlási jog jogosult]ának a jogosultságot bizonyító
okiratait a licit megkezdése elótt a kikiáltónak át kell adnia,

Az árverésról, ha valamennyi megjelent írásban hozzáiárul, a Borsod-Abaúj-Zemplén Vármegyei
Kormányhivatal Agrárügyi Fóosztály FöldműVelésügyi osztály a mezó-és erdőgazdasági hasznosítáSú
földek Végrehajtási-felSzámolási Vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének Szábályairól szóló 191/2014. (Vl1,31,) Korm. rendelet 6, §-ában foglaltak szerint
kép- és hangfeIVételt készít az eljárás jogszerű lefolytatásának ellenőrizhetősége érdekében,

lnqatlan meqtekinthetőséoének adatai: külső szemrevételezéssel bármikor

Dn Fiedler Bálint Ernő véqrehaitói lrodáia:
cím: 5000 Szolnok, Balog Sándor lstván körút 4 2em. 0
217 4ró.
Levelezési cím] 5001 szolnok. Pf.106
KRlD: 263330309

Kérjük, hogy az ügyben megküldött iratokon az árverés azonosító számára szíVeskedjenek
hivatkozni.

A2 árverezőket érintő eovéb tudnivalók:

Az árverezés feltételeit és jogköVetkezményeit a mező-és erdőgazdasági hasznositású földek
végrehajási, felszámolási vagy önkormányzati adósságrendezési eljárás keretében árverés útján
történő értékesítésének szabályairól szótó 191/2014, (Vl1.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: R.)
szabályozza.

A földre az árverezhet. aki R. 5.§ (,l } bekezdése szerint:

a) aki előlegként a föld becsértékének 10%-át le9késóbb aZ árverés megkezdése elótt a mezőgazdasági
igazgatási szervnél letétbe helyezte,
b) a licitdíjat megfizette
c) a mezó- és erdógazdasági földek forgalmáról szóló 2013. éVi cxxll. törvény (a továbbiakban:
Földforga|mi törvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti körülmények fennállásáról szóló
hatósági bizonyítványt és a Fö|dforga|mi törvény 13-15. §-a szerinti - az oit e|óírt alakszerúségi
elóírásoknak megfelelö - nyilatkozatokat csatolja,
,,d) a Földforgalmi törvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti íeltételnek Való megfelelést az
egyes földügyi eljárások részletes Szabályairó| szóló 384/20í6. (XlI.2,) Koím. rendelet 27 §. -a
szerinti hatósági bizonyítVánnyal igazolja."

(Földforgalmi törvény,l8.§ (,l) bekezdés e) pontja:_az olyan földműVest, akinek q]_9.D!_V]!eJs.'z9rti
!e!99$l91E;E_tqlelle_yagy a mezőgazdasági üzemközpontja legalább 3 éve 9_1y_9n_településen
van, amelynek közigazgatási határa az adás-Vétel tárgyát képező föld fekvése szerinti te|epülés
közigazgatási határától közúton Vagy közforgalom elől el nem zárt magánúton legfeljebb 20 km
távolságra van,)

A hatósági bizonyítvány kiállítása aZ ügyféI Borsod-Abaúj-zémplén Vármegyei Kormányhivatal
Földhivatali Főosztályhoz (3525 Miskolc Vologda u.4.) benyújtott kérelme alapján történik, A

Agrárügyi Főosztály FóldmúVelésügyi osztály
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hatósági bizonyítvány a föld tulajdonjogának megszerzésére nem jogo§ít, csak a hatósági
biZonyítVányban megjelölt föld Végrehajtási, felszámolási Vagy önkormányzati adósságrendezési
eljárással összefüggó árverezésén való részvételhez szükséges vonatkozó feltétel fennállását igazolja,

A hatósági bizonyítvány igénylésére irányuló kérelemben meg ke|l jelölni a mezó- és erdógazdasági
földek forga|máró| szóló 2013, éVi CXXll. törvénnyel összefüggó egyes rendelkezésekról és átmeneti
szabályokról 3zóló 2013. évi CCXll, törvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, Valamint az
árverezésre kerülő föld fekvésének telepúlését és helyraJzi számát, A hatósági bizonyítVányt a
kormányhivatal 15 napon belül állítja ki.

Az elóleg letétbe helyezése és a licitdíj megfizetése átutalással történhet, amelynek során az árverés
azonosító számát az átutaláS közleményében fel kell tüntetni, Az elóleg és a licitdij összegét olyan
idópontban kell átutalni, hogy az az árverés idópontját megélőZóen megérkezzen az mezőgazdasági
igazgatási szerv letéti szárnlái|ára. A letétbe helyező akkor árverezhet, ha az átutalásról szóló terhelési
éítesítót legkésöbb a licit megkezdése elótt a mezógazdasági igazgatási szerv árverezést lebonyolító
képviselójének (a továbbiakban: kikiáltó) bemutatja, annak eredeti példényát részére átadja.

Nem árverezhet és a földet árverésen nem szerezheti meq

a) a Vht, 123. § (2) bekezdésében meghatározott személy,
b) a Földforgalmi törvény 9. §-ában meghatározott személy,
c) a cstv. a9, § (3) és (3b) bekezdésében meghatározott személy,
d) fóVárosi éS megyei kormányhivatal, illetve aZ árveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbíráló hatóság
állományába tartozó olyan személy, aki az áruerés lebonyolításában, illetve az áíVerési jegyzókönyv
szerinti határozatok meghozatalában, illetve a jogorvoslat során történó elbírálásában részt Vesz,
e} a R. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem felelő személy,

Az árveíezés további feltételei

által ellenieqvzett maqánokiratba kell foqlalni,

}]a a felet a kö4egyzői okirat elkészítésénél meghatalmazott képviseli, az ingatlan-nyilvántartási
eljárásban azt a magánokiratban foglalt meghatalmazást is el kell fogadni, amelyben a fél aláírását
közjegyző vagy magyar külképviSeleti SzerV hitelesítette,

Írásra vagy olvasásra képtelen Személy jognyilatkozatán alapuló bejegyzéshez, a nyilatkozat közokiratba
foglalása sZükséges, amelyben e körülményre utalni kell. Az árverésen aZ árverést lefolytatón, a
megkeresón és a megkeresó éljárásában szerepló fgleken kivú| az áruerezők vehetnek részt,

VégrehajtáSi eljárással és önkormányzati adósságrendezési eljárással összefü99ésben lefolytatott
árverés esetén földre legalább a kikiáltási ár felének megfeleló összeggel tehetó érvényes Vételi ajánlat,
de tanya esetén legalább a kikiáltási ár 7jo/o-ának megfelelő ósszeggel tehetó érvényes Vételi a]ánlat, ha
aZ adósnak ez az egyetlen lakóingatlana, lakóhelye ebben Van, és a Végrehajtási eljárás megindítását
megelózó 6 hónapban is ebben Volt, Valamint, ha a föld Vht, 204lB, § szerinti legalacsonyabb eladási ár,
i||elve a 23712009, (X, 20.) Korm, rendelet 4, § (2) bekezdéSe Szerinti minimálár megadásáVal kerúl
árverésre, csak e legalacsonyabb eladási árat eléró összegű Vételi aJánlat tehetó.

Agrárúgyi Fóosztály, Földművelésúgyi osztály
3526 lMiskolc Blaskovics u,24. Telefoni (36-46) 503 428 Fax: (36-46) 531 039
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A licitkuszöb összege 10 millió Ft-ot meg nem haladó becséfték esetén a becséfiék 2%-a, de legalább
1000 Ft, 10 millió Ft-ot meghaladó becsérték felett a becsédék 1ok-a, ezeí forinlra kerekítve, Az a vételi
ajánlat érvényes, amelynek összege - legalább a licitküszöb összegéVel - meghalad.ia az előzóleg tett
érvényes Vételi ajánlat összegét, Az áNercző a Véte|i ajánlatot nem Vonhatja vissza.

A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. éVi V, törvény 5:81,§ (5) bekezdése alapján a tulajdonostárs aZ
elővásárlási jogot VégrehajtáSi áruerés eseién iS gyakorolhatja. Az elóvásárlási jog akkor gyakorolható,
ha annak jogosultja az áwerezöre vonatkozó íeltételeknek megfelel és az elóvásárlási jogosultságát
bizonyító okiratokat a licit megkezdése elótt a kikiáltó részére átadja.

Az előVásárlásra jogosult a felajánlott legmagasabb összegű érvényes Vétel; ajánlattal megegyezö
összegű Vételi ajánlat tételével gyakorolhatja elóVásárlási jogát. Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatnak
csak aZ elóVásárlásra jogosult áltaI a felhíVásra haladéktalanul megtett nyilatkozat minósül. A föld
árveréSi VéVóje a legmagasabb öSszegú érvényes ajánlatot tevó áNerező- Ha a legmagasabb összegü
Vételi ajánlatra Vonatkozóan elóVásárlásra .iogosult tesz elfogadó nyilatkozatot, az elóVásárlásra jogosu|t
lesz aZ árverési VeVó. Ha tóbb eIóVásárlásra jogosult tesz Vételi ajánlatot elfogadó nyilatkozatot, közúlúk
az elsó ranghelycsopoftban szerepló elóVásárlásra jogosult lesz aZ árveréSi vevó, Ha ezen elsó
ranghelycsoportban több elóVásárlásra jogosult szerepel. a klkiáltó hglyben Ieíolytatott sorsoláSsal dönt,

Érvényes véte|i ajánlatnak R.7.§ (s} bekezdés értelmében: a minimálárat elérő 3legmagasabb
ajánlat minősül.

Amennyiben a legmagasabb összegű érvényes aján|atot tevő árverező a vételárat nem utalta át
határidőben, az árverést a R. 8, § (7} bekezdése §zerinti következő legmagasabb ajánlatot tevő
árverező nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett földet alacsonyabb áron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulasztó árverező ajánlott, a fizetést elmulasztó köteles a
két ajánlat közötti küIönbözetet í5 napon belül megfizetni a mezógazdasági igazgatási szerv
részére.

Az árverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes Vételi ajánlatot, a felajánlott Vételár a megismételt
árverésben sem érte el a minimál árat, az árverési VeVö a jogszabályban foglaltak alapján nem
szerezheli meg a föld tulajdonjogát, az árverési VeVő nem utalta át határidóben a leljes Vételárat, Az
eredménytelen árverés esetén megismételt árverést kell kitűzni, A megismételt árverés során a
felajánlott vételár nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)-(4} bekezdése, illetve a 23712009, (x. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimálár összegénél. Ha a megismételt árverés is
eredménytelen, a mezógazdasági igazgatási szerv az áíVerést sikertelennek nyilvánitja, kivéve, ha
felszámolási eljárás során a CstV. 49/A. § (5) bekezdésében Vagy 49/B. § (7) bekezdéSében foglaltaknak
megfelelóen a becsértéknek megfelelő értékesítésre kerúI sor.

Az árverési VeVő letétbe helyezett e|őlegét be ke|| számitani a Vételárba, Az árvefési VeVón kíVüli többi
áNerező részéle az előleg visszautalásáról 8 napon belül intézkedni kell. A kikiáltó az árverésról
jegyzőkónyvet (a továbbiakban: árverési jegyzőkönyv) Vesz fel, Az árverési jegyzókönyvet az árverési
VeVő is aláírásáVal látja eL

A jegyzókönyvbe foglalt határozat ellen elóterjesztett fellebbezéssel támadható a határozatba nem
foglalt, de a jegyzőkönyv hatálya alá tartozó egyéb eljárási cselekmény iS. Ha az árverési jegyzőkönyvbe
foglalt döntés elIen jogorvoSlattal nem élnek, Vagy Valamennyi azzal kapcsolatban megindított
jogorvoslati, illetve döntés-felülvizsgálati eljárás befejeződik, az árverés nem eredménytelen és a megyei
föIdhiVatal az árverési jegyzőkönyvet záradéko|ja, a mezőgazdasági igazgatási szerv határidó tűzéséVel
haladéktalanul felhivja az árverési vevót, hogy a telles vételárat uta|ja át az mezógazdasági igazgatási
szerv letéti számlőjára: ha ezt elmulasztja, elólegét elveszti.

A9ráíügyi Fóosztály, FöldműVelésügyi osztály
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Azt az elóleget, amelynek Visszafizetéséi a R, 13.§ (1) bekezdés szerint aZ árverezó nem igényelheti,
Valamint azt a vételár-különbözetet, amelyet a 8. § (8) bekezdésé szerint a fizetést elmulasztó
megfizet, a mezőgazdasági igazgatási szerv átutalja a megkereső által megadott letéti, illetve
pénzforga|mi számlára. Ezek az összegek a végrehajtás, a felszámolás, illetve az önkormányzati
adósságlendezési eüárás értékesítési bevételeként számolhatók el.

Az mezógazdasági igazgatási szetv az árverési VeVó által megfizetett ieljes Vételárat átutalja a
megkereső által megadott letéti, illetve pénzforgalmi számlára, ezzel egyidejű|eg a záradékoli
jegyzókönyvet is megküldi a megkeresónek. A záradékolt jegyzőkönyv alapján felszámolási eliárásban a
felszámoló, önkormányzati adósságrendezési eljárásban a pénzügyi gondnok köti meg az árverési
VeVóVel a földtulajdon átruházására vonatkozó s2erZődést, és megteszi a VeVő részére történó
birtokbaadássa| ósszefüggó intézkedéseket.

Ha az adós a tartozását megfizette Vagy máS egyéb okból nem állnak már fenn a föld árverésének
feltételei, a megkeresó köteles ennek tényéról haladéktalanul, röVid úton értesíteni az mezőgazdasági
igazgatási szervet, Az eljárás meg§züntetése esetén a befizetett elóleg és licitdíj Visszajár, annak
Visszauta|ásáról 8 napon belül intézkedni kell.

A R, 15. § (1) bekezdése szerint ha az adós és annak tulajdonostársai aZ árverés kitüzése elótt
együttesen kérik a Vé9rehajtótól, illetve felszámolási eljárásban a felszámolótól, hogy aZ egész földet
Vagy annak az adós és a kérelmezó tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát áNeíezzék e|, e
rendelet rendelkezéSeit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, Ha az adós és annak
tulajdonostársai az árverés kitűzéséig együttesen kérik, hogy aZ egész földet Vagy annak az adós és a
kérelmezó tulajdonostársak tulajdonában álló hányadát áNerezzék el, akkor az árverést a kérelmezö
tulajdonostársak lulajdoni hányadára is ki kell túZni, a földre az adós kivételéVel bármelyik - e rendelet
feltételeinek megfeleló - kérelmező tulajdonostárs is árverezhet, az árverező tulajdonostárs a tulajdoni
hányadának megfelelóen arányosan csökkentett elóleget köteles letétbe helyezni, és ha a földet
megvette, nem kell megfizetnie a Vételáínak azt a íészél, amely az ó tulajdoni hányadára esik, a nem
adós tUlajdonostárs tUlajdoni hányadának kikiáltási ára az adós tulajdoni hányadára megállapított
becsérték e9ész fóldrészletre Velített összegének a tulajdoni hányaddal arányos része, a tulajdonostárs
hozzájárulásáVal lehet az ó tUlajdoni hányadát a becsértékénél alacsonyabb áron, felszámoláSi
eljárásban pedig az adóS tulajdoni hányadára megállapított minimálár megadásáVal elárverezni,

Ha a tulajdonostárs hozzájárult ahhoz, hogy az ó tulajdoni hányadát a becsértéknél alacsonyabb áron,
feIszámolási eljárásban pedig az adós tulajdoni hányadára me9állapított minimáláí megadásáVal
árverezzék el, akkoí a tulajdoni hányadra legalacsonyabb Vételi ajánlat tehető. Ha a föld közös tulajdonát
- bííósági határozat, a bíróság által jóváhagyott egyezség Vagy bírósági Vé9rehajtási záradékkal elláiott
okirat alapján - árveíéssel kell megszüntetni, az ingatlanra bármelyik tulajdonostárs is árverezhet. A
vé9rehajtó a legalacsonyabb véieli ajánlat összegekéni a bíróság ítéletében megállapított legkisebb
Vételárat ]elöli meg. AZ így megjelöIt Véielárnál alacsonyabb összegben az árverésen nem tehetó
érvényesen Véleli ajánlat.

Miskolc, az idóbélyegző szerint

Dr, AlakSZai Zoltán íóispán
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